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４ 区域詳細図（居住誘導区域及び都市機能誘導区域） 

(１) 蘭島地区・塩谷地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 資 4-1 居住誘導区域及び都市機能誘導区域（蘭島・塩谷地区） 
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図 資 4-2 居住誘導区域及び都市機能誘導区域・用途地域（蘭島・塩谷地区） 
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(２) 長橋地区・高島地区・手宮地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 資 4-3 居住誘導区域及び都市機能誘導区域（長橋・高島・手宮地区） 
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図 資 4-4 居住誘導区域及び都市機能誘導区域・用途地域（長橋・高島・手宮地区） 
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(３) 小樽駅周辺地区・緑地区・南小樽駅周辺地区・小樽築港駅周辺地区・ 

新小樽(仮称)駅周辺地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 資 4-5 居住誘導区域及び都市機能誘導区域 

（小樽駅周辺・緑地区・南小樽駅周辺・小樽築港駅周辺・新小樽(仮称)駅周辺地区） 
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図 資 4-6 居住誘導区域及び都市機能誘導区域・用途地域 

（小樽駅周辺・緑地区・南小樽駅周辺・小樽築港駅周辺・新小樽(仮称)駅周辺地区） 
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(４) 桜地区・新光地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 資 4-7 居住誘導区域及び都市機能誘導区域（桜・新光地区） 
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図 資 4-8 居住誘導区域及び都市機能誘導区域・用途地域（桜・新光地区） 
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(５) 銭函地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 資 4-9 居住誘導区域及び都市機能誘導区域（銭函地区） 
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図 資 4-10 居住誘導区域及び都市機能誘導区域・用途地域（銭函地区） 
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５ 拠点地区カルテ 
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年
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セ
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(３) 長橋地区 
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療
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光
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セ
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ゆ と り 居 住 エ リ ア

商
業

機
能

医
療

機
能

子
育

て
機

能

保
健

・
福

祉
機

能

教
育

・
文

化
・
交

流
機

能

行
政

機
能

交
通

機
能

高
次

都
市

機
能

商
業

機
能

医
療

機
能

子
育

て
機

能

保
健

・
福

祉
機

能

教
育

機
能

金
融

機
能

一
般

都
市

機
能



 

- 225 - 

第
１
章 

第
２
章 

第
３
章 

第
４
章 

第
５
章 

第
６
章 

第
７
章 

第
８
章 

第
９
章 

資
料
編 

 

(４) 高島地区 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（
人
）

（
人
／
h
a
）

令
和
6
年
4
月
現
在

法
定
外

生
活
拠
点

高
島
地
区

一
般
都
市
機
能
誘
導
区
域

土
地
利
用
現
況

建
物
用
途
現
況
（
棟
数
）

都
市
計
画
基
礎
調
査
：
令
和
2
年
1
0
月
1
日
現
在
（
北
海
道
）

都
市
計
画
基
礎
調
査
：
令
和
2
年
1
0
月
1
日
現
在
（
北
海
道
）

人
口
・
人
口
密
度

用
途
地
域

令
和
3
年
3
月
2
3
日
（
小
樽
市
告
示
第
9
0
号
）

R
2
国
勢
調
査
・
R
2
2
社
人
研
推
計

面
積

7
.5
h
a

集
計
範
囲

都
市
機
能
誘
導
区
域

第
一
種
中
高
層
住
居
専
用
地
域

5
2

.9
%

第
一
種
住
居
地
域

4
7

.1
%

専
用
住
宅

7
3

.6
%

共
同
住
宅

6
.6

%

業
務
系
施
設

3
.3

%

商
業
系
施
設

8
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%

学
校
系
施
設

2
.2

%

医
療
・
福
祉
系
施
設

1
.1

%

工
業
系
施
設

1
.1

%

そ
の
他
施
設

3
.3

%

建
築
敷
地

7
3

.9
%

空
き
地
・
青
空
駐
車
場
等

3
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原
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2
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設
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急
病
セ
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タ
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）

子
育
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子
育
て
支
援
施
設
等

児
童
厚
生
施
設
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童
館
等
）施
設
分
類

高 次 都 市 機 能 施 設
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規
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客
施
設
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0
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0
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）

医
療
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次
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医
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施
設
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健
・福

祉
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健
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光
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設
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ン
タ
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障
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セ
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育
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融
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院
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療
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５
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療
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５
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(５) 手宮地区 
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和
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年
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区
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誘
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現
況
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現
況
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計
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調
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和
2
年
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計
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療
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療
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光
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セ
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援
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校
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融
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庫
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(６) 小樽駅・南小樽駅・小樽築港駅周辺 
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年
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現
況
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現
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計
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調
査
：
令
和
2
年
1
0
月
1
日
現
在
（
北
海
道
）

都
市
計
画
基
礎
調
査
：
令
和
2
年
1
0
月
1
日
現
在
（
北
海
道
）

第
一
種
中
高
層
住
居
専
用
地
域

8
.8

%

第
一
種
住
居
地
域

1
4

.3
%

近
隣
商
業
地
域

2
1

.2
%

商
業
地
域

2
2

.7
%

準
工
業
地
域

2
0

.4
%工

業
地
域

1
2

.6
%

専
用
住
宅

4
1

.7
%

共
同
住
宅

1
4

.5
%

業
務
系
施
設

8
.0

%

商
業
系
施
設

2
5

.6
%

公
共
系
施
設

1
.1

%

学
校
系
施
設

0
.2

%
医
療
・
福
祉
系
施
設

2
.4

%

工
業
系
施
設

2
.4

%
そ
の
他
施
設

4
.1

%

建
築
敷
地

5
5

.5
%

空
き
地
・
青
空
駐
車
場
等

7
.8

%

道
路

2
4

.9
%

河
川
・
湖
沼

0
.9

%

公
園
緑
地

8
.4

%そ
の
他

2
.5

%

1
5

,2
5

8
.0

 

1
0

,0
3

4
.0

 
4

9
.7

 

3
2

.7
 

02
0

4
0

6
0

8
0

0

5
,0

0
0

1
0

,0
0

0

1
5

,0
0

0

2
0

,0
0

0

R
2

R
2

2

分
野
（機

能
）

施
設
数

商
業

国

北
海
道

市

交
通

子
育
て

施
設
分
類

高 次 都 市 機 能 施 設
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客
施
設
（1

0
,0
0
0
㎡
）

医
療

二
次
救
急
医
療
施
設

保
健
・福

祉

保
健
所

観
光
交
流
施
設

行
政

行
政
施
設

初
期
救
急
医
療
施
設
（夜

間
急
病
セ
ン
タ
ー
）

子
育
て

子
育
て
支
援
施
設
等

児
童
厚
生
施
設
（児

童
館
等
）

総
合
福
祉
セ
ン
タ
ー

身
体
障
害
者
福
祉
セ
ン
タ
ー

教
育
・文

化
・交

流

文
化
ホ
ー
ル

市
民
交
流
施
設
等

図
書
館

博
物
館
等

ス
ポ
ー
ツ
施
設

鉄
道
（駅

）等

一 般 都 市 機 能 施 設

商
業

ス
ー
パ
ー
、
ド
ラ
ッ
グ
ス
ト
ア
等
の
食
料
品
・日

用
品
販
売
店
舗

コ
ン
ビ
ニ
エ
ン
ス
ス
ト
ア

医
療

病
院
（医

療
法
第
１
条
の
５
）

診
療
所
（医

療
法
第
１
条
の
５
）

保
育
所
・幼

稚
園

保
健
・福

祉
地
域
包
括
支
援
セ
ン
タ
ー

金
融

銀
行
、
信
用
金
庫

郵
便
局

デ
イ
サ
ー
ビ
ス
セ
ン
タ
ー
な
ど
の
社
会
福
祉
施
設
等

教
育

小
学
校

中
学
校

2

5

1 1 2 1 1 1 3 4

1 3 1 1 2 1 3 4

1
6

2
3

3

4
0

5

2

4
9

3 1

9 1
0

第
一

種
低

層
住

居
専

用
地

域

第
一

種
中

高
層

住
居

専
用

地
域

第
一

種
住

居
地

域

第
二

種
住

居
地

域

近
隣

商
業

地
域

商
業

地
域

準
工

業
地

域

工
業

地
域

工
業

専
用

地
域

用
　

途
　

地
　

域
.  行

政
区

域

 都
市

計
画

区
域

 市
街

化
区

域

 Ｊ
Ｒ

拠
点

中
心

か
ら

半
径

5
0
0
ｍ

拠
点

中
心

か
ら

半
径

8
0
0
ｍ

　
都

市
機

能
誘

導
区

域

（
法

定
・
市

独
自

）

 都
市

型

 居
住

推
奨

区
域

 戸
建

 居
住

推
奨

区
域

 地
域

特
性

 活
用

居
住

区
域

 一
般

居
住

区
域

 自
然

共
生

区
域

※
市

街
化

区
域

の
う
ち

上
記

　
 ４

区
域

と
そ

の
他

区
域

を

 　
除

い
た

区
域

　
そ

の
他

区
域

※
災

害
の

お
そ

れ
の

あ
る

区
域

　
 や

臨
港

地
区

（
一

部
区

域

 　
を

除
く
）

等

凡
　

　
　

　
　

例

居 住 推 奨 エ リ ア

居 住 誘 導 区 域 小 樽 市 独 自 区 域

ゆ と り 居 住 エ リ ア

商
業

機
能

医
療

機
能

子
育

て
機

能

保
健

・
福

祉
機

能

教
育

・
文

化
・
交

流
機

能

行
政

機
能

交
通

機
能

高
次

都
市

機
能

商
業

機
能

医
療

機
能

子
育

て
機

能

保
健

・
福

祉
機

能

教
育

機
能

金
融

機
能

一
般

都
市

機
能
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(７) 緑地区 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（
人
）

（
人
／
h
a
）

令
和
6
年
4
月
現
在

法
定
外

地
域
拠
点

緑
地
区

一
般
都
市
機
能
誘
導
区
域

土
地
利
用
現
況

建
物
用
途
現
況
（
棟
数
）

都
市
計
画
基
礎
調
査
：
令
和
2
年
1
0
月
1
日
現
在
（
北
海
道
）

都
市
計
画
基
礎
調
査
：
令
和
2
年
1
0
月
1
日
現
在
（
北
海
道
）

人
口
・
人
口
密
度

用
途
地
域

令
和
3
年
3
月
2
3
日
（
小
樽
市
告
示
第
9
0
号
）

R
2
国
勢
調
査
・
R
2
2
社
人
研
推
計

面
積

1
0
.5
h
a

集
計
範
囲

都
市
機
能
誘
導
区
域

第
一
種
住
居
地
域

7
4

.4
%

近
隣
商
業
地
域

2
5

.6
%

専
用
住
宅

5
6

.6
%

共
同
住
宅

1
7

.1
%

業
務
系
施
設

2
.0

%

商
業
系
施
設

1
5

.6
%

公
共
系
施
設

1
.0

%

学
校
系
施
設

0
.5

%
医
療
・
福
祉
系
施
設

3
.4

%

工
業
系
施
設

2
.4

%

そ
の
他
施
設

1
.5

%

建
築
敷
地

6
1

.9
%

空
き
地
・
青
空
駐
車
場
等

1
0

.5
%

道
路

2
3

.2
%

河
川
・
湖
沼

3
.7

%

そ
の
他

0
.7

%

総
合

体
育

館

市
民

会
館

6
6

7
.0

 

4
5

7
.0

 
6

3
.6

 

4
3

.6
 

02
0

4
0

6
0

8
0

0

2
0

0

4
0

0

6
0

0

8
0

0

R
2

R
2

2

分
野
（機

能
）

施
設
数

商
業

国

北
海
道

市

交
通

子
育
て

初
期
救
急
医
療
施
設
（夜

間
急
病
セ
ン
タ
ー
）

子
育
て

子
育
て
支
援
施
設
等

児
童
厚
生
施
設
（児

童
館
等
）施
設
分
類

高 次 都 市 機 能 施 設

大
規
模
集
客
施
設
（1

0
,0
0
0
㎡
）

医
療

二
次
救
急
医
療
施
設

保
健
・福

祉

保
健
所

観
光
交
流
施
設

行
政

総
合
福
祉
セ
ン
タ
ー

身
体
障
害
者
福
祉
セ
ン
タ
ー

教
育
・文

化
・交

流

文
化
ホ
ー
ル

市
民
交
流
施
設
等

図
書
館

博
物
館
等

ス
ポ
ー
ツ
施
設

行
政
施
設

鉄
道
（駅

）等

一 般 都 市 機 能 施 設

商
業

ス
ー
パ
ー
、
ド
ラ
ッ
グ
ス
ト
ア
等
の
食
料
品
・日

用
品
販
売
店
舗

コ
ン
ビ
ニ
エ
ン
ス
ス
ト
ア

医
療

教
育

小
学
校

中
学
校

金
融

銀
行
、
信
用
金
庫

郵
便
局

病
院
（医

療
法
第
１
条
の
５
）

診
療
所
（医

療
法
第
１
条
の
５
）

保
育
所
・幼

稚
園

保
健
・福

祉
地
域
包
括
支
援
セ
ン
タ
ー

デ
イ
サ
ー
ビ
ス
セ
ン
タ
ー
な
ど
の
社
会
福
祉
施
設
等

1 1

2

3

1 1 1

第
一

種
低

層
住

居
専

用
地

域

第
一

種
中

高
層

住
居

専
用

地
域

第
一

種
住

居
地

域

第
二

種
住

居
地

域

近
隣

商
業

地
域

商
業

地
域

準
工

業
地

域

工
業

地
域

工
業

専
用

地
域

用
　

途
　

地
　

域

.  行
政

区
域

 都
市

計
画

区
域

 市
街

化
区

域

 Ｊ
Ｒ

拠
点

中
心

か
ら

半
径

5
0
0
ｍ

拠
点

中
心

か
ら

半
径

8
0
0
ｍ

　
都

市
機

能
誘

導
区

域

（
法

定
・
市

独
自

）

 都
市

型

 居
住

推
奨

区
域

 戸
建

 居
住

推
奨

区
域

 地
域

特
性

 活
用

居
住

区
域

 一
般

居
住

区
域

 自
然

共
生

区
域

※
市

街
化

区
域

の
う
ち

上
記

　
 ４

区
域

と
そ

の
他

区
域

を

 　
除

い
た

区
域

　
そ

の
他

区
域

※
災

害
の

お
そ

れ
の

あ
る

区
域

　
 や

臨
港

地
区

（
一

部
区

域

 　
を

除
く
）

等

凡
　

　
　

　
　

例

居 住 推 奨 エ リ ア

居 住 誘 導 区 域 小 樽 市 独 自 区 域

ゆ と り 居 住 エ リ ア

商
業

機
能

医
療

機
能

子
育

て
機

能

保
健

・
福

祉
機

能

教
育

・
文

化
・
交

流
機

能

行
政

機
能

交
通

機
能

高
次

都
市

機
能

商
業

機
能

医
療

機
能

子
育

て
機

能

保
健

・
福

祉
機

能

教
育

機
能

金
融

機
能

一
般

都
市

機
能
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(８) 新小樽(仮称)駅周辺 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（
人
）

（
人
／
h
a
）

令
和
6
年
4
月
現
在

広
域
連
携
交
流
都
市
機
能
誘
導
区
域

人
口
・
人
口
密
度

用
途
地
域

令
和
3
年
3
月
2
3
日
（
小
樽
市
告
示
第
9
0
号
）

R
2
国
勢
調
査
・
R
2
2
社
人
研
推
計

法
定

広
域
連
携
交
流
拠
点

新
小
樽
（
仮
称
）
駅
周
辺
地
区

面
積

4
.6
h
a

集
計
範
囲

都
市
機
能
誘
導
区
域

土
地
利
用
現
況

建
物
用
途
現
況
（
棟
数
）

都
市
計
画
基
礎
調
査
：
令
和
2
年
1
0
月
1
日
現
在
（
北
海
道
）

都
市
計
画
基
礎
調
査
：
令
和
2
年
1
0
月
1
日
現
在
（
北
海
道
）

第
一
種
住
居
地
域

3
4

.1
%

工
業
地
域

6
5

.9
%

専
用
住
宅

8
8

.6
%

共
同
住
宅

2
.9

%

商
業
系
施
設

2
.9

%

公
共
系
施
設

2
.9

%
そ
の
他
施
設

2
.9

%

建
築
敷
地

5
0

.4
%

空
き
地
・
青
空
駐
車
場
等

3
8

.0
%

道
路

0
.9

%
河
川
・
湖
沼

1
0

.7
%

8
8

.0
 

5
2

.0
 

1
9

.2
 

1
1

.4
 

051
0

1
5

2
0

2
5

0

2
0

4
0

6
0

8
0

1
0

0

R
2

R
2

2

分
野
（機

能
）

施
設
数

商
業

国

北
海
道

市

交
通

子
育
て

初
期
救
急
医
療
施
設
（夜

間
急
病
セ
ン
タ
ー
）

子
育
て

子
育
て
支
援
施
設
等

児
童
厚
生
施
設
（児

童
館
等
）施
設
分
類

高 次 都 市 機 能 施 設

大
規
模
集
客
施
設
（1

0
,0

0
0
㎡
）

医
療

二
次
救
急
医
療
施
設

保
健
・福

祉

保
健
所

観
光
交
流
施
設

行
政

行
政
施
設

総
合
福
祉
セ
ン
タ
ー

身
体
障
害
者
福
祉
セ
ン
タ
ー

教
育
・文

化
・交

流

文
化
ホ
ー
ル

市
民
交
流
施
設
等

図
書
館

博
物
館
等

ス
ポ
ー
ツ
施
設

鉄
道
（駅

）等

一 般 都 市 機 能 施 設

商
業

ス
ー
パ
ー
、
ド
ラ
ッ
グ
ス
ト
ア
等
の
食
料
品
・日

用
品
販
売
店
舗

コ
ン
ビ
ニ
エ
ン
ス
ス
ト
ア

医
療

教
育

小
学
校

中
学
校

金
融

銀
行
、
信
用
金
庫

郵
便
局

病
院
（医

療
法
第
１
条
の
５
）

診
療
所
（医

療
法
第
１
条
の
５
）

保
育
所
・幼

稚
園

保
健
・福

祉
地
域
包
括
支
援
セ
ン
タ
ー

デ
イ
サ
ー
ビ
ス
セ
ン
タ
ー
な
ど
の
社
会
福
祉
施
設
等

第
一

種
低

層
住

居
専

用
地

域

第
一

種
中

高
層

住
居

専
用

地
域

第
一

種
住

居
地

域

第
二

種
住

居
地

域

近
隣

商
業

地
域

商
業

地
域

準
工

業
地

域

工
業

地
域

工
業

専
用

地
域

用
　

途
　

地
　

域

.  行
政

区
域

 都
市

計
画

区
域

 市
街

化
区

域

 Ｊ
Ｒ

拠
点

中
心

か
ら

半
径

5
0
0
ｍ

拠
点

中
心

か
ら

半
径

8
0
0
ｍ

　
都

市
機

能
誘

導
区

域

（
法

定
・
市

独
自

）

 都
市

型

 居
住

推
奨

区
域

 戸
建

 居
住

推
奨

区
域

 地
域

特
性

 活
用

居
住

区
域

 一
般

居
住

区
域

 自
然

共
生

区
域

※
市

街
化

区
域

の
う
ち

上
記

　
 ４

区
域

と
そ

の
他

区
域

を

 　
除

い
た

区
域

　
そ

の
他

区
域

※
災

害
の

お
そ

れ
の

あ
る

区
域

　
 や

臨
港

地
区

（
一

部
区

域

 　
を

除
く
）

等

凡
　

　
　

　
　

例

居 住 推 奨 エ リ ア

居 住 誘 導 区 域 小 樽 市 独 自 区 域

ゆ と り 居 住 エ リ ア

商
業

機
能

医
療

機
能

子
育

て
機

能

保
健

・
福

祉
機

能

教
育

・
文

化
・
交

流
機

能

行
政

機
能

交
通

機
能

高
次

都
市

機
能

商
業

機
能

医
療

機
能

子
育

て
機

能

保
健

・
福

祉
機

能

教
育

機
能

金
融

機
能

一
般

都
市

機
能
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(９) 桜地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（
人
）

（
人
／
h
a
）

令
和
6
年
4
月
現
在

桜
地
区

面
積

1
2
.6
h
a

一
般
都
市
機
能
誘
導
区
域

人
口
・
人
口
密
度

法
定
外

地
域
拠
点

用
途
地
域

令
和
3
年
3
月
2
3
日
（
小
樽
市
告
示
第
9
0
号
）

R
2
国
勢
調
査
・
R
2
2
社
人
研
推
計

集
計
範
囲

都
市
機
能
誘
導
区
域

土
地
利
用
現
況

建
物
用
途
現
況
（
棟
数
）

都
市
計
画
基
礎
調
査
：
令
和
2
年
1
0
月
1
日
現
在
（
北
海
道
）

都
市
計
画
基
礎
調
査
：
令
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(１１) 銭函地区 
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